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	ΠΡΕΣΒΕΙΑ ΤΗΣ ΕΛΛΑΔΟΣ ΣΤΗ ΣΟΦΙΑ 

ΓΡΑΦΕΙΟ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ & ΕΜΠΟΡΙΚΩΝ ΥΠΟΘΕΣΕΩΝ

Evlogi Georgiev 103, Sofia 1504, Bulgaria, 

tel.: (003592) 9447959, 9447790, fax: (003592) 9442868
e-mail: economy@grembassysofia.org


Ενημερωτικό δελτίο    Νο. 3 / Μάρτιος 2006
Για την πορεία της βουλγαρικής οικονομίας 

και τις ελληνο-βουλγαρικές οικονομικές & εμπορικές σχέσεις 
Νέος νόμος περί παραχωρήσεων (concessions)


Σύμφωνα με νέο νόμο που ψηφίστηκε πρόσφατα από το Κοινοβούλιο της Βουλγαρίας, οι παραχωρήσεις (concessions) θα διακρίνονται σε τρεις τύπους: για τις κατασκευές, για υπηρεσίες και για παραγωγή.


Σύμφωνα με την νέα νομοθεσία γίνεται επαναπροσδιορισμός της έννοιας της παραχώρησης. Ο ανάδοχος στο εξής θα είναι υποχρεωμένος να διαχειρίζεται και να ανανεώνει το αντικείμενο της παραχώρησης με δικά του έξοδα.


Μία άλλη καινοτομία αποτελεί η σταθερή προθεσμία της παραχώρησης ενώ με το προηγούμενο καθεστώς αυτή μπορούσε να επεκταθεί.


Τρεις τύποι διαδικασιών θα χρησιμοποιούνται για να προσδιορίσουν τον ανάδοχο, ανοικτή διαδικασία, περιορισμένη διαδικασία και ανταγωνιστικός διάλογος.


Επίσης ο νέος νόμος καθιστά δυνατή την μεταβίβαση από τον ανάδοχο μέρους ή το σύνολο των δικαιωμάτων εκμετάλλευσης και δικαιωμάτων σύμφωνα με το συμβόλαιο παραχώρησης. Υπάρχει επίσης πρόβλεψη για τροποποίηση και συμπλήρωση των συμβολαίων παραχώρησης.


Οι παραχωρήσεις κατασκευής θα αφορούν την κατασκευή έργου δημοσίου συμφέροντος με τον ανάδοχο να αναλαμβάνει το ρίσκο κατασκευής με αντιστάθμισμα το δικαίωμα να λειτουργεί το κατασκευασθέν έργο. Οι παραχωρήσεις υπηρεσιών θα αφορούν την διαχείριση και συντήρηση κάποιας οντότητας ενώ οι παραχωρήσεις εξόρυξης θα αφορούν εκμετάλλευση φυσικών πηγών με χρηματοδότηση και ανάληψη ρίσκου από τον ανάδοχο.


Ο ανάδοχος θα έχει τα δικαιώματα εκμετάλλευσης αλλά θα μπορεί να εξαιρείται από τέτοιου είδους πληρωμές σε ειδικές περιπτώσεις.

.
Σύνταξη Ενημερωτικού Δελτίου:






Δρ. Δημ. Ζώμας






Σύμβουλος Α’ Οικ. & Εμπ. Υποθέσεων






Τηλ: 003592-9444543






e-mail: dzomas@grembassysofia.org
Ο ανάδοχος θα μπορεί να αποζημιώνεται με δύο τρόπους: μέσω πληρωμής από την παραχωρήτρια αρχή μέρους του κόστους της διαχείρισης και συντήρησης του έργου και μέσω της εξαίρεσης πληρωμής των δικαιωμάτων εκμετάλλευσης για όλη ή για μέρος της περιόδου παραχώρησης
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	Τιμές σε €
	2001
	2002
	2003
	2004
	2005

	ΑΕΠ, τρέχουσες τιμές (εκατ.)
	15.190
	16.533
	17.633
	19.433
	21.900

	ΑΕΠ, κατά κεφαλήν
	1.919
	2.101
	2.249
	2.504
	2.833

	Μεταβολή πραγματικού ΑΕΠ
	4,1
	4,9
	4,5
	5,6
	5,8

	Μεταβολή βιομηχανικής παραγωγής
	2,2
	4,6
	15,0
	18,1
	7,9

	Μέσος ετήσιος πληθωρισμός
	7,4
	5,8
	2,3
	6,1
	6,5

	Ανεργία 
	19,8
	17,8
	13,7
	12,0
	11,7

	Ισοζύγιο τρεχουσών συναλλαγών (εκατ.)
	- 1,101.6
	- 925.0
	- 1,630.2
	- 1,131.3
	2,530.7

	Μέσος μηνιαίος ακαθάριστος μισθός
	123
	132
	140
	154
	162

	Ακαθάριστο εξωτερικό χρέος (δισεκ.)
	11,9
	10,8
	10,6
	12,2
	14,4

	Συναλλαγματικά αποθέματα (δισεκ.)
	4,1
	4,6
	5,3
	6,8
	


Ανάπτυξη του κλάδου ασφαλειών ζωής

Σύμφωνα με τον Διευθυντή της εταιρίας Bulstrad Life  κ. Mario Kostov ο τομέας ασφαλειών ζωής στην Βουλγαρία αναμένεται να παρουσιάσει αύξηση κατά 50% στην διάρκεια του 2006.

Τα έσοδα από τις ασφάλειες ζωής αυξήθηκαν κατά 35% το 2004 και κατά 44% το 2005.

Η Bulstrad Life στοχεύει να αναπτυχθεί κατά 25% το 2006 και να αποκτήσει μερίδιο 9-10% στον τομέα ασφαλειών ζωής.

Σύμφωνα με στοιχεία της εν λόγω εταιρίας, κατά το 2005 το μερίδιό της στον κλάδο ήταν 6,54% ενώ το 2004 ήταν 6,81%. Η Bulstrad Life διατήρησε την θέση της στην αγορά μολονότι ο σημαντικότερος συνεταίρος της, η DSK Bank πούλησε το μερίδιο που είχε στην Bulstrad Life και δημιούργησε την δική της ασφαλιστική εταιρία, την DSK Garancia.

Το μερίδιο των λογαριασμών ταμιευτηρίου των ασφαλειών ζωής στο χαρτοφυλάκιο της Bulstrad Life αυξήθηκε κατά 63,21% το 2005 ενώ το το 2004 η αύξηση ήταν 31,61%.
Η ανεργία στην Βουλγαρία το 2005 ήταν 11,46%, ήτοι χαμηλότερη για δεύτερη συνεχή χρονιά από την αντίστοιχη της Πολωνίας (17,7%) και της Σλοβακίας (15,9). Σύμφωνα με το Υπουργείο Εργασίας και Κοινωνικής Πολιτικής το ποσοστό ανεργίας στην Βουλγαρία είναι το χαμηλότερο των τελευταίων εννέα ετών.


Ο αριθμός των εγγεγραμμένων ανέργων στην Βουλγαρία μειώνεται και οι άνεργοι το 2005 ήταν 424.842, λιγότεροι κατά 44.842 (ή κατά 9,6%) σε σχέση με το προηγούμενο έτος. Ο λόγος για την μείωση της ανεργίας, ερμηνεύεται από το Υπουργείο Εργασίας και Κοινωνικής Πολιτικής στην μακροοικονομική σταθερότητα της χώρας.
Για λόγους σύγκρισης, αναφέρουμε ότι σύμφωνα με στοιχεία της στατιστικής υπηρεσίας της Ε.Ε. Eurostat, η ανεργία στις χώρες της Ευροζώνης το 2005 ήταν 8,6% ενώ στις 25 χώρες της Ε. Ένωσης ήταν 8,7%. 

Δημογραφικά στοιχεία για την Βουλγαρία

16.000 οι Βούλγαροι μεταναστεύουν ετησίως
Η Υπουργός Εργασίας και Κοινωνικής Πολιτικής κ. Μασλάροβα, παρουσίασε στις 6/3/2006 την Δημογραφική Στρατηγική της Βουλγαρίας μέχρι το 2020, στην οποία δύο είναι οι βασικές επιδιώξεις. Αφενός αναστροφή της φυσικής μείωσης του πληθυσμού και αφετέρου αναστροφή των διαρροών λόγω μεταναστευτικών κινήσεων. 

Συγκεκριμένα η Υπουργός ανέφερε ότι σήμερα στην Βουλγαρία το ποσοστό γονιμότητας ανέρχεται στο 1,2 ανά γυναίκα με αποτέλεσμα η φυσική εξέλιξη του πληθυσμού να είναι αρνητική. Το προσδόκιμο ζωής σήμερα στην Βουλγαρία είναι για τους άρρενες τα 64 έτη και για τις γυναίκες τα 65,8 έτη, δηλ. 5 έως 9 έτη λιγότερο από τις κοινοτικές χώρες. Στα τελευταία 14 χρόνια το προσδόκιμο ζωής αυξήθηκε μόνο κατά 8 μήνες. Ένα ακόμη στοιχεία που δρα αρνητικά στην φυσική εξέλιξη του πληθυσμού είναι το γεγονός ότι το 48,7% των γεννήσεων καταγράφονται εκτός γάμου. Η βρεφική θνησιμότητα είναι 12 στα 1.000 ήτοι 3 φορές περισσότερο από την ΕΕ. Η Στρατηγική επιδιώκει την μείωσή αυτού του ποσοστού στο 7 στα 1.000 το 2020. 

Επιπλέον 16.000 άτομα εκπατρίζονται ετησίως προκειμένου να εργασθούν στο εξωτερικό. Στα 15 τελευταία χρόνια 1,2 εκατ. Βούλγαροι έχουν μεταναστεύσει στο εξωτερικό για τον σκοπό αυτό. Οι περισσότεροι είναι ηλικίας 20-35 ετών. Σύμφωνα με την Στρατηγική, επιδίωξη της Βουλγαρίας θα είναι η μείωση της μετανάστευσης στους 8.000 ετησίως μέχρι το 2020, μέσω κυρίως της βελτίωσης της εκπαίδευσης αλλά και της θετικής επίπτωσης από την αναμενόμενη οικονομική ανάπτυξη.

Το 36% των επιχειρήσεων στην Βουλγαρία φοροδιαφεύγουν σύμφωνα με την Εθνική Υπηρεσία Εσόδων της χώρας. Το 50-56% εξ αυτών συνδέονται με τον ΦΠΑ. Το ποσοστό των επιχειρήσεων που φοροδιαφεύγουν στην ΕΕ κυμαίνεται από 18-22%. Συνολικά 2.600 επιχειρήσεις έχουν καταγραφεί για φορολογικές παραβάσεις σχετικά με τον ΦΠΑ από την νεοσύστατη Εθνική Υπηρεσία Εσόδων. Εξ άλλου το σύνολο των χρεών των επιχειρήσεων προς το κράτος, με χαρακτήρα εγκλήματος, τα τελευταία 10 χρόνια ανέρχεται στα 994 εκατ. λέβα (περίπου 500 εκατ. €).
Σύμφωνα με την Εθνική Στατιστική Υπηρεσία της Βουλγαρίας, κατά τον μήνα Δεκέμβριο 2005 το οικογενειακό εισόδημα ήταν κατά μέσον όρο 500,70 Λέβα ή 256,4 € και το κατά κεφαλήν εισόδημα ήταν 198,30 Λέβα ή 101,69 €.


Τα έξοδα των νοικοκυριών ανήλθαν κατά μέσο όρο στα 475,41 Λέβα ή 243,8 € ενώ τα ατομικά έξοδα ήταν 188,28 Λέβα ή 96,55 €.


Σύμφωνα με την Εθνική Στατιστική Υπηρεσία της Βουλγαρίας, το 35,5% των εξόδων αφορά την αγορά τροφίμων και ποτών, το 12,3% ενοίκια, ύδρευση, ηλεκτρισμό και καύσιμα, το 5,4% μεταφορές και τηλεπικοινωνίες, 4,6% υγεία και 4,4% αλκοόλ και τσιγάρα. 


Οι φόροι αντιστοιχούν στο 3,1% των οικογενειακών εξόδων.


Η κατανάλωση ψωμιού και προϊόντων αρτοπωλείων σε σχέση με το προηγούμενο έτος μειώθηκε κατά 0,7 Κιλά και ανήλθε στα 10,3 Κιλά κατά κεφαλήν. 


Η κατανάλωση φρούτων, ζάχαρης και γιαουρτιού μειώθηκε κατά 100 Γραμμάρια για το καθένα. Η κατανάλωση αυγών μειώθηκε κατά ένα αυγό το άτομο.


Η κατανάλωση ζυμαρικών αυξήθηκε κατά 100 γραμμάρια και ανήλθε στα 1,2 Κιλά τον μήνα.

Σύμφωνα με την Εθνική Στατιστική Υπηρεσία της Βουλγαρίας, ο δείκτης τιμών καταναλωτή παρουσίασε αύξηση 3% κατά τον Φεβρουάριο, τον υψηλότερο για τον μήνα αυτό από το 2001 λόγω κυρίως της αύξησης της τιμής των τσιγάρων κατά 63,3%.


Τον Φεβρουάριο οι τιμές των τροφίμων σε σχέση με τον Ιανουάριο αυξήθηκαν κατά 1,7%, οι τιμές των άλλων αγαθών εκτός των τροφίμων αυξήθηκαν κατά 7,6 ενώ οι τιμές των υπηρεσιών κατά 0,2%.


Από τα τρόφιμα η σημαντικότερη αύξηση αφορά στην ζάχαρη (46,2%) και στα φρέσκα και κατεψυγμένα λαχανικά (9,8%).


Η τιμή του χοιρινού κρέατος μειώθηκε κατά 6,4%, των πουλερικών κατά 9,1% και των αυγών κατά 13,4%.


Τον Φεβρουάριο επίσης αυξήθηκαν οι τιμές των υπηρεσιών αποκομιδής σκουπιδιών κατά 0,7%, των καυσίμων για οικιακή χρήση κατά 0,6%, των καυσόξυλων κατά 0,7%, του κάρβουνου κατά 0,8% και των ψυγείων και καταψυκτών κατά 1,4%.


Οι τιμές των υποδημάτων μειώθηκαν κατά 0,5% του φυσικού αερίου για οικιακή χρήση κατά 2,5% και των πλυντηρίων και πλυντηρίων πιάτων κατά 0,5%.


Οι αμοιβές ιατρικών υπηρεσιών αυξήθηκαν κατά 2,3% ενώ οι αμοιβές οδοντιατρικών υπηρεσιών κατά 1,7%. 

Οι τιμές των φαρμάκων μειώθηκαν κατά 0,2%.


Ο πληθωρισμός σε σχέση με τις αρχές του 2006 ανήλθε στο 3,8%.

Σημειώνεται ότι στα τέλη Φεβρουαρίου ο Πρόεδρος της Ευρωπαϊκής Κεντρικής Τράπεζας κατά την διάρκεια της επίσκεψής του στην Βουλγαρία τόνισε την ανάγκη παρακολούθησης του πληθωρισμού και της σφιχτής δημοσιονομικής πολιτικής κατά την προετοιμασία της χώρας για την υιοθέτηση του Ευρώ. Το αυξανόμενο έλλειμμα τρεχουσών συναλλαγών  και ο υψηλός πληθωρισμός ο οποίος ανήλθε στο 6,5% στο τέλος του 2005, υπήρξαν τα κύρια σημεία ανησυχίας της  Ευρωπαϊκής Κεντρικής Τράπεζας. 

-----======= Διεθνής Έκθεση “Vinaria 2006” =====------

Σύμφωνα με δηλώσεις του Υπουργού Γεωργίας της Βουλγαρίας κ. Nihat Kabil κατά την διάρκεια συνεδρίου για την αμπελουργία και την παραγωγή κρασιού, oι βαλκανικές χώρες θα (πρέπει να) εκπονήσουν μια κοινή στρατηγική διαχείρισης της παραγωγής κρασιού της περιοχής. Ο κ. Kabil ανέφερε πως η παραγωγή κρασιού στην Βουλγαρία το 2005 αυξήθηκε κατά 9,24 % σε σχέση με το 2004.

Το εν λόγω συνέδριο διοργανώθηκε στο πλαίσιο της Διεθνούς Έκθεσης “Vinaria 2006” που πραγματοποιείται στην Φιλιππούπολη από 15 έως 18 Μαρτίου με συμμετοχή 517 εταιριών από 34 χώρες. Οι συμμετέχοντες στο συνέδριο συμφώνησαν με την άποψη ότι η κατανάλωση κρασιού στα Βαλκάνια μειώνεται και ότι σήμερα προορίζεται κυρίως για εξαγωγές.

Η ετήσια κατανάλωση κρασιού στην Βουλγαρία ανέρχεται στα 30 εκ. λίτρα ενώ οι πωλήσεις του παραδοσιακού ποτού rakia ανέρχονται στα 10 εκ. λίτρα ετησίως. Οι εξαγωγές κρασιού αυξήθηκαν κατά 26 % κατά την διάρκεια του 2005 φθάνοντας τα 1,141 εκ. εκατόλιτρα.

Σύμφωνα με τους εμπόρους κρασιού η Βουλγαρία έχει αποκαταστήσει την θέση της στην ρωσική αγορά. Επίσης οι πωλήσεις προς την Πολωνία υπήρξαν ικανοποιητικές. Οι εξαγωγές κρασιού προς την Ε. Ένωση αποτελούν το 36 % των συνολικών εξαγωγών. 

Σύμφωνα με τον Πρόεδρο του Εθνικού Επιμελητηρίου Αμπελουργίας, κ. Nikola Nikolov, τα βουλγαρικά κρασιά ανήκουν στην κατηγορία των φθηνών κρασιών λόγω της ποιότητάς τους. Ο κ. Nikolov προσέθεσε ότι μόνον κρασιά από νέες καλλιέργειες μπορεί να ειπωθεί πως ανήκουν στην μεσαία κατηγορία με τιμή πώλησης 7-15 λέβα (3,58 – 7,69 €). Επίσης τόνισε ότι μόνον μια κοινή στρατηγική διαφήμισης μπορεί να ανοίξει νέες ευκαιρίες στις μεμονωμένες εταιρίες.

Σημειώνεται ότι στην εν λόγω Διεθνή Έκθεση συμμετέχουν 196 εκθέτες από την Βουλγαρία, 120 από την Ιταλία, 49 από την Γαλλία, 40 από την Γερμανία καθώς και από άλλες χώρες. Από την Ελλάδα δεν υπήρξαν συμμετοχές
Η αγορά ενυπόθηκων δανείων

Σύμφωνα με στοιχεία της Κεντρικής Τράπεζας της Βουλγαρίας, υπάρχει έντονος ανταγωνισμός όσον αφορά την αγορά υποθηκών μεταξύ των Τραπεζών με την επέκταση της Raiffeisenbank, της Bulbank, της First Investment Bank (FIB) εις βάρος των άλλων Τραπεζών.


Η αγορά υποθηκών κυριαρχείται από την DSK Bank, United Bulgarian Bank (UBB), Bulbank, HVB Bank Biochim (από κοινού με την Hebros Bank), Raiffeisenbank, Postbank και FIB.

Οι ανωτέρω Τράπεζες ενέκριναν ενυπόθηκες πιστώσεις συνολικά 1,6 δισεκ. Λέβα 2005 κατέχοντας μερίδιο 81,5%, ενώ τον Ιούνιο του 2004 ήταν 88%. Παρά την αναδιανομή στην κατοχή μεριδίου της αγοράς, οι τέσσερις μεγαλύτερες Τράπεζες- δανειστές διατήρησαν την θέση τους.


Η DSK Bank έχασε 9% από το μερίδιό της σε περίοδο 18 μηνών και στο τέλος του 2005 κατείχε το 29.3%.


Η UBB έχει μερίδιο στην αγορά υποθηκών 18,2% παρουσιάζοντας μείωση κατά 1% στο τέταρτο τρίμηνο του 2005.

Η Bulbank βρίσκεται στην τρίτη θέση με μερίδιο 11,8% στο τέλος του 2005 παρουσιάζοντας αύξηση κατά 9,6% κατά την διάρκεια των τελευταίων 18 μηνών. Η Postbank κατέχει μερίδιο 9,5% ενώ τον Σεπτέμβριο του 2005 είχε το 8%.


Η FIB μεταξύ του Ιουνίου και Δεκεμβρίου του 2005 έπεσε στην 5η θέση με μερίδιο 6,7% από 6,96%.


Η HVB Bank Biochim και η Hebros Bank έχουν μαζί μερίδιο αγοράς 4,5%.


Η Raiffeisenbank αύξησε το μερίδιό της στο 3,94% στο τέλος του 2005 ενώ 18 μήνες πριν ήταν 2,18%.


Η Allianz Bulgaria, η DZI Bank, η Piraeos and η Economic Investment Bank έχουν συνολικά μερίδιο στην αγορά υποθηκών 10%.

Διαφημιστική Αγορά
Η διαφημιστική αγορά της Βουλγαρίας θα μεγεθύνεται κατά 20% ετησίως για τα δύο επόμενα χρόνια. Την άποψη αυτή διατύπωσε  ο Πρόεδρος του Συνδέσμου Διαφημιστικών Εταιρειών κ. Κρασιμίρ Γκέργκοφ, στην διάρκεια του ετήσιου Φόρουμ του Συνδέσμου. Η συνολική διαφημιστική δαπάνη στο εσωτερικό της χώρας ανήλθε το 2005 στα 112,4 εκατ. ευρώ αυξημένη κατά 23,42% σε σχέση με το 2004. το μεγαλύτερο μερίδιο της διαφημιστικής δαπάνης απορρόφησε η τηλεόραση με 66 εκατ. ευρώ. Ακολουθούν τα έντυπα μέσα όπου η δαπάνη αυξήθηκε κατά 27% ως προς το 2005, ενώ οι διαφημίσεις στο internet αν και ανήλθαν μόνο στα 2 εκατ. ευρώ εν τούτοις αυξήθηκαν κατά 85%.  
Έκθεση για την διαφθορά στην Βουλγαρία
Σύμφωνα με έρευνα που διεξήχθη από το Institute of Public Policies and Partnership, ο δείκτης διαφθοράς στην Βουλγαρία ήταν 6,7 τον Μάρτιο του 2006. Οι μικρομεσαίες επιχειρήσεις ορίζουν το επίπεδο διαφθοράς στην χώρα ως «μέτριο» στην κλίμακα ένα(πολύ χαμηλό) έως εννέα (πολύ υψηλό).


Το επίπεδο είναι υψηλότερο σε σχέση με προηγούμενους μήνες σύμφωνα με τα στοιχεία της ανωτέρω έρευνας. Για πρώτη φορά από την έναρξη της έρευνας, η διαφθορά στον ιδιωτικό τομέα (6,28) είναι υψηλότερη από την αντίστοιχη στον δημόσιο τομέα (5,86).


Το 24% των συμμετεχόντων στην έρευνα υποστηρίζει την δημιουργία ενός νέου οργανισμού το οποίο θα συντονίζει τις δραστηριότητες κατά της διαφθοράς στον νομοθετικό, εκτελεστικό και δικαστικό τομέα ενώ το 32% είχαν αντίθετη γνώμη.

Το 34% των επιχειρηματιών θεωρούν πως υπάρχει έλλειψη βελτίωσης των συνθηκών της αγοράς στην χώρα ενώ το 14% είναι σταθερά αισιόδοξοι.

Το 32% των επιχειρηματιών βλέπουν κάποια θετική αλλαγή μόνον σε ορισμένους τομείς και το 16% θεωρεί πως υπάρχει βελτίωση στον τομέα της διαφήμισης. Η έρευνα επίσης καταγράφει αύξηση των προσδοκιών για επερχόμενη στασιμότητα στην αγορά.

Η εισαγωγή της «αρχής της σιωπηρής απόρριψης» στην πρακτική της δημόσιας διοίκησης εκτιμάται από το 44% ότι δεν θα έχει άμεση επίδραση στο επιχειρηματικό κλίμα ενώ το 32% εκτιμά την αρχή της σιωπηρής απόρριψης ως έναν τρόπο μείωσης της διαφθοράς. Η αντίθετη άποψη υποστηρίζεται από το 14% των ερωτηθέντων.

Σύμφωνα με το 46% των ερωτηθέντων επιχειρηματιών, οι μεταρρυθμίσεις στον τομέα της Δικαιοσύνης και Εσωτερικών θέτουν ένα ρίσκο στις φιλοδοξίες της χώρας για είσοδο στην  Ε. Ένωση. Οι συνθήκες εργασίας και η ποιότητα του ενεργού πληθυσμού (6%) και η αγροτική πολιτική επίσης θεωρούνται ως ενδεχόμενα εμπόδια στην είσοδο της Βουλγαρίας στην  Ε. Ένωση. Το 14% των επιχειρηματιών είναι αισιόδοξοι για την ενσωμάτωση της χώρας στην Ε. Ένωση.

Αντίστοιχη Έκθεση του Centre for the Study of Democracy, με τίτλο «Οι μεταρρυθμίσεις κατά της Διαφθοράς στην Βουλγαρία» αναφέρει ότι την παραμονή της προσχώρησης στην ΕΕ, ποσόν που κυμαίνεται μεταξύ 320 και 370 εκατ. λέβα (περίπου 160-185 εκατ. €) έτυχε ιδιοποιήσεως από ενδιάμεσους (με ρητή μνεία στα πολιτικά κόμματα) κατά την διάρκεια του 2005. Η εν λόγω Έκθεση (στοιχεία της οποίας δημοσιεύθηκαν στην οικονομική εφημερίδα PARI -21/3/2006) ισχυρίζεται ότι το 2005 πραγματοποιήθηκαν 120.000 με 130.000 συμφωνίες με στοιχεία διαφθοράς μηνιαίως, μεγέθη αυξημένα σε σχέση με το 2004 οπότε οι μηνιαίες πράξεις με στοιχείο διαφθοράς εκτιμούνταν στις 80.000.  Εξειδικεύοντας τις κατηγορίες της η Έκθεση, κάνει λόγο για πρόβλεψη ποσοστού περίπου 7,4% στο κόστος των κρατικών προμηθειών που οι συμμετέχοντες υπολογίζουν ως απαραίτητο extra κόστος προκειμένου να τις κερδίσουν. 
Τα ανωτέρω στοιχεία θα πρέπει βεβαίως να λαμβάνονται υπόψη με επιφυλάξεις και μόνο λόγω του μεγάλου αριθμού τους (120.000 πράξεις μηνιαίως ισοδυναμούν με 4.000 ημερησίως, μέγεθος που δεν γίνεται εύκολα κατανοητό εκτός και αν συνυπολογίζονται πολύ μικρής αξίας πράξεις διαφθοράς, όπως π.χ. για να γλιτώσει κανείς ένα πρόστιμο της τροχαίας, αλλά με ποιό αιτιολογικό μία τέτοια πράξη χρεώνεται στα πολιτικά κόμματα). 
Σε κάθε περίπτωση είναι γεγονός (σύμφωνα με την Έκθεση) ότι την τελευταία πενταετία, οι περιπτώσεις διαφθοράς εντοπίζονται στους διαγωνισμούς κρατικών προμηθειών, στις συμφωνίες παραχώρησης, στους κοινοτικούς πόρους και στην κλοπή του ΦΠΑ. Αντίθετα στην δεκαετία του ’90 οι περιπτώσεις διαφθοράς εντοπίζοντας στην  αποκόμιση κερδών από τις κρατικές επιχειρήσεις και τράπεζες, την ιδιωτικοποίηση κρατικών επιχειρήσεων και το λαθρεμπόριο. Φυσικά όλα τα ανωτέρω συμπεράσματα αυτής και ανάλογων Εκθέσεων στηρίζονται σε δειγματοληψίες και εξ αυτών εκτιμήσεις, οι οποίες συχνά εμπεριέχουν έντονα στοιχεία έλλειψης αντικειμενικότητας. 
200 ξενοδοχεία προς πώληση !!

Σύμφωνα με τα μέσα ενημέρωσης της Βουλγαρίας, περίπου 200 ξενοδοχεία που βρίσκονται στις νοτιοανατολικές ακτές της χώρας πρόκειται να πωληθούν. 


Στοιχεία των κτηματομεσιτών δείχνουν ότι πολλοί ιδιοκτήτες επιζητούν να πωλήσουν τα ξενοδοχεία τους λόγω της μικρής απόδοσης και της αδυναμίας να εξοφλήσουν δάνεια που έλαβαν για την κατασκευή τους.


Τα περισσότερα από τα εν λόγω ξενοδοχεία είναι μικρού μεγέθους, ύψους μέχρι τεσσάρων ορόφων και συνολικής έκτασης 2.500 μ2. Συνήθως πωλούνται για 2 έως 2,5 εκ. €, αλλά εάν η συνολική τους έκταση υπερβαίνει τα 3.000 μ2  η τιμή ανέρχεται στα 4 εκ. €.


Τα προς πώληση ξενοδοχεία κτίστηκαν πρόσφατα ενώ αντίθετα δεν υπάρχουν στην αγορά παλαιά ξενοδοχεία προς πώληση. Ο λόγος για αυτό είναι ότι οι ιδιοκτήτες των παλαιών ξενοδοχείων έχουν ήδη κάνει απόσβεση της επένδυσής τους και δεν επιθυμούν να αποχωριστούν από μια επικερδή ιδιοκτησία.

Αγορά ακινήτων

------------------

Έκθεση της Industry Watch για την αγορά ακινήτων στην Βουλγαρία


Σύμφωνα με έκθεση του ιδιωτικού φορέα μελετών Industry Watch, η κτηματαγορά της Βουλγαρίας αρχίζει να χάνει την ελκυστικότητά της ως επενδυτική επιλογή.


Οι τιμές ακινήτων κατά την διάρκεια του Δεκεμβρίου 2004-Δεκεμβρίου 2005 αυξήθηκαν κατά 21,6% ενώ ο δείκτης Sofix του Χρηματιστηρίου της Σόφιας παρουσίασε αύξηση 32% και οι επενδύσεις στα μέταλλα και πετρέλαιο είχαν απόδοση 60%.

Τα δύο τρίτα των αδειών κατασκευής οικιών κατά την ανωτέρω περίοδο αφορούσαν τις πέντε μεγαλύτερες πόλεις της χώρας όπου και τα περιθώρια κέρδους είναι μεγαλύτερα.


Ο Πύργος (Μπουργκάς), η Σόφια και η Βάρνα είναι οι πόλεις όπου εκδόθηκαν οι περισσότερες οικοδομικές άδειες. Η κερδοσκοπική ζήτηση σύμφωνα με την έκθεση της Industry Watch θα εξασφαλίσει μακροπρόθεσμα ένα σταθερό επίπεδο οικοδομικής δραστηριότητας στην χώρα.

Από την άλλη πλευρά, η αυξανόμενη προσφορά θα εξισορροπήσει την τιμές κατοικιών στην Σόφια. Η τάση αυτή έχει ήδη επηρεάσει την αγορά στην πρωτεύουσα όπου οι τιμές ορισμένων τύπων ακινήτων μειώθηκαν στα τέλη του 2005. Οι κερδοσκόποι αγοραστές, ντόπιοι και αλλοδαποί, παραμένουν  ο πιο σημαντικός παράγοντας στην κτηματαγορά.

Ο Πύργος έχει τις πιο υπερτιμημένες τιμές ακινήτων λαμβάνοντας υπόψη ότι οι τιμές των υπηρεσιών είναι σημαντικά κατώτερες από τις αντίστοιχες στην Σόφια και οι τιμές ακινήτων υστερούν σε σχέση με την πρωτεύουσα μόνον κατά 8%. 
Αντίθετα οι τιμές ακινήτων είναι υποτιμημένες στις πόλεις Σούμεν, Ρούσε, Φιλιππούπολη και Πλέβεν.


Το μερίδιο των στεγαστικών δανείων στο συνολικό δανεισμό των νοικοκυριών τον Σεπτέμβριο του 2005 ήταν 27% ενώ τον Ιανουάριο του 2006 ανήλθε στο 28,8%. 


Τα μέσα επιτόκια για στεγαστικά δάνεια τον Ιανουάριο του 2006 ήταν 6,7%. 

Αγοραπωλησίες ακινήτων

Σύμφωνα με δηλώσεις του κ. Orlin vladikov, Προέδρου της Εθνικής Ένωσης Κτηματομεσιτών, οι αγοραπωλησίες ακινήτων στην Βουλγαρία ανήλθαν στο ποσό των 8 εκ. € κατά την διάρκεια του 2005 στο οποίο οι αλλοδαποί συμμετείχαν με ποσοστό 15-20 % ενώ το υπόλοιπο αφορούσε Βούλγαρους πολίτες.


Οι συμφωνίες που αφορούν αγοραπωλησίες ακινήτων δεν επηρεάζουν το εμπόριο και το έλλειμμα τρεχουσών συναλλαγών της Βουλγαρίας. Σύμφωνα με τον κ. Vassil Shopov, στελέχους της Fenix Agency, ο τεράστιος αριθμός των κεφαλαίων που επενδύθηκαν στα ακίνητα βοηθά την βουλγαρική οικονομία να διατηρήσει ένα σταθερό ρυθμό ανάπτυξης.
Στοιχεία για την Φοροδιαφυγή





Μείωση της ανεργίας





Οικογενειακό εισόδημα-Δεκέμβριος 2005





Ο πληθωρισμός τον Φεβρουάριο 2006
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