                        [image: image1.png]



        Πρεσβεία της Ελλάδος στα Η.Α.Ε.
            Γραφείο Ο.Ε.Υ. Ντουμπάι
          Συντάκτης: Εμμ. Μαρκιανός                                     
    
      Γραμματέας Γ’ ΟΕΥ

                                                                                      14 Δεκεμβρίου 2005
Αριθ. Πρωτ. 2701/818/Α.Σ. 613                                                                                                   

                                                                           ΠΡΟΣ:-Γραφείο ΥΦ.ΥΠ.ΕΞ
                                                                                       κ. Στυλιανίδη
                                                                                       - Β1 Δ/νση 
                                                                                       -Δ/νση Επιχ. Ανάπτυξης 
                                                                            ΚΟΙΝ:-ΚεντρικήΈνωση

                                                                                        Επιμελητηρίων (και σύνολο μελών αυτής)

                                                                                       -Σ.Ε.Β.

   -Σ.Ε.Β.Ε.

   -Ο.Π.Ε.

   -Τ.Ε.Ε.

   -Ένωση Κατασκευαστικών Εταιρειών
                                                                          -Ελληνοαραβικό   Επιμελητήριο

   Ε.Δ. :-Γραφείο κ. Πρέσβη        

ΘΕΜΑ:Ο ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΟΣ ΤΟΜΕΑΣ ΣΤΑ ΗΑΕ..

Κατά την διάρκεια των πρώτων χρόνων της δεκαετίας του 70 μεσούσης της πετρελαϊκής κρίσης ο κατασκευαστικός τομέας αποτελούσε όχι μόνο τον ηγέτη στην μη πετρελαϊκή βιομηχανία αλλά επίσης και την ατμομηχανή για την ανάπτυξη του μεταποιητικού και εμπορικού τομέα. 
Στην τρέχουσα δεκαετία η ιστορία επαναλαμβάνεται. Με μια σημαντική διαφορά. Ενώ στην προηγούμενη περίοδο οι κατασκευές επικεντρώνονταν στην δημιουργία υποδομών για την ανάπτυξη της οικονομίας, στην τωρινή εστιάζεται στην κτηματαγορά και την οικιστική ανάπτυξη. Στις μέρες μας το βάρος πέφτει στην ανάπτυξη του τουριστικού τομέα, στην δημιουργία εργασιακών χώρων, στα πολυκαταστήματα και στα οικιστικά συγκροτήματα. Για μια ακόμη φορά δε οι ευεργετικές επιπτώσεις της κατασκευαστικής άνθησης διαχέονται σε τομείς της οικονομίας όπως η μεταποίηση ,το εμπόριο και η αγορά εργασίας.

Κατά παράδοση ο κατασκευαστικός τομέας επηρεάζει την οικονομία στο σύνολο της. Οι περίοδοι ανόδου των τιμών του πετρελαίου κατά τεκμήριο οδηγούν σε αυξανόμενες δημόσιες επενδύσεις αποτέλεσμα των μεγαλύτερων εσόδων. Χαρακτηριστικό παράδειγμα είναι η πτώση των δημοσίων επενδύσεων στα τέλη της προηγούμενης δεκαετίας αποτέλεσμα των χαμηλών τιμών του πετρελαίου διεθνώς. Όμως η σταθερά ανερχόμενη τιμή του αργού την τελευταία τετραετία ανάστρεψε πλήρως την κατάσταση.

Η πρωτοτυπία της παρούσας φάση είναι ότι η κατασκευαστική δραστηριότητα επικεντρώνεται για πρώτη φορά στον χώρο της Μ. Ανατολής στην δημιουργία τεράστιων θεματικών και οικιστικών πάρκων σε μια προσπάθεια απεξάρτησης της οικονομίας από τα πετρελαϊκά έσοδα. Επιπρόσθετα η εντυπωσιακή ανάπτυξη του κατασκευαστικού τομέα αποτελεί απόδειξη της εμπιστοσύνης των επενδυτών στην οικονομία των ΗΑΕ μια που αφορούν τοποθετήσεις με μακρά περίοδο απόσβεσης.


Τα ΗΑΕ δεν αποτελούν την εξαίρεση. Σε παγκόσμιο επίπεδο ο κατασκευαστικός τομέας δείχνει έντονα σημάδια ανόδου. Ιδιαίτερα στις χώρες του Περσικού κόλπου βιώνεται μια πρωτοφανής κατασκευαστική έκρηξη αποτέλεσμα της ανόδου των εισοδημάτων και των υψηλών τιμών του πετρελαίου. 
Υπάρχουν περιπτώσεις που η έντονη ζήτηση υπερβαίνει την οποιαδήποτε προσφορά δημιουργώντας έτσι συνθήκες έντονης έλλειψης σε τομείς όπως τα οικοδομικά υλικά, την εξειδικευμένη εργασία και τους κατασκευαστές.

Ο ρόλος του Ντουμπάι. Πηγές της βιομηχανίας εκτιμούν ότι οι τρέχουσες υλοποιήσεις έργων στο Ντουμπάι αγγίζουν το ποσό των 100 δις. δολαρίων ΗΠΑ. Με βάση τα στατιστικά στοιχεία το Ντουμπάι δείχνει να οδηγεί την κούρσα των κατασκευών ανάμεσα στο σύνολο του Αραβικού κόσμου. Οι κατασκευές καλύπτουν τόσο των τομέα των κατοικιών αποτέλεσμα της αλματώδους αύξησης του πληθυσμού όσο και τον εμπορικό τομέα με γραφεία και καταστήματα να δημιουργούνται με ασύλληπτους ρυθμούς.
Περατωμένες κατασκευές από τον ιδιωτικό τομέα στο Ντουμπάι (2000 – 2004)

	
	ΚΑΤΟΙΚΙΕΣ
	ΠΟΛΥΟΡΟΦΑ ΣΥΓΚΡΟΤΗΜΑΤΑ ΓΡΑΦΕΙΩΝ - ΚΑΤΟΙΚΙΩΝ
	ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΑ ΚΤΙΡΙΑ-ΚΤΙΡΙΑ  ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ-ΑΘΟΥΣΕΣ ΑΝΑΨΥΧΗΣ
	ΣΥΝΟΛΟ

	2000
	1098
	330
	489
	1917

	2001
	1672
	355
	418
	2445

	2002
	1558
	412
	289
	2259

	2003
	1112
	423
	248
	1783

	2004
	1436
	393
	290
	2119


Πηγή: Δημοτική Αρχή του Ντουμπάι
Δημόσιος και Ιδιωτικός τομέας. Ο κατασκευαστικός τομέας δείχνει να προωθείται στην παρούσα κατάσταση από την ιδιωτική πρωτοβουλία σε αντίθεση με προγενέστερες περιόδους όπου τον τόνο έδινε ο δημόσιος τομέας με την κατασκευή υποδομών.
Ζήτηση κατασκευαστικών Εταιρειών. Η μεγάλη κατασκευαστική δραστηριότητα έχει οδηγήσει  κατά καιρούς σε έλλειμμα κατασκευαστών. Αυτό είχε σαν αποτέλεσμα την έλευση νέων παικτών στον χώρο κυρίως από την Κίνα, αλλά και την δημιουργία νέων εταιρειών εγχώριας προέλευσης. Εξαιτίας των μεγεθών αλλά και της ιδιαιτερότητας που παρουσιάζουν πολλά έργα μεγάλος αριθμός διεθνών εταιρειών έχουν κάνει αισθητή την παρουσία τους προσπαθώντας να πάρουν κομμάτι της πίτας. Ιδιαίτερα σε έργα μεγάλων απαιτήσεων (λόγω μεγέθους ή κατασκευαστικών ιδιαιτεροτήτων) η απευθείας ανάθεση σε πολυεθνικές του χώρου αποτελεί μονόδρομο για τους επενδυτές. Αντίθετα οι εγχώριες κατασκευαστικές εταιρείες επικεντρώνονται σε έργα μικρού και μεσαίου μεγέθους με τις περισσότερες από αυτές να έχουν δημιουργηθεί ευκαιριακά.
Η παραγωγή οικοδομικών υλικών. Συνέπεια της κατασκευαστικής άνοιξης είναι και η άνθηση όλων των εγχώριων εργοστασίων που παράγουν οικοδομικά υλικά. Αυτά στο σύνολο τους δουλεύουν στο μέγιστο των παραγωγικών δυνατοτήτων τους είτε πρόκειται για εργοστάσια τσιμέντου, σιδερόβεργων, πλακιδίων ή τεχνητών λίθων. Η πλειοψηφία  των εργοστασίων αυτών δημιουργήθηκε τις δεκαετίες του 70 και του 80 για την ικανοποίηση της εγχώριας ζήτησης στα Εμιράτα της Σάρζας, του Ντουμπάι και του Άμπου Ντάμπι και στην παρούσα περίοδο είναι ιδιαίτερα δραστήρια.
Εισαγωγή οικοδομικών υλικών. Ένα άλλο αποτέλεσμα της κατασκευαστικής ευωχίας είναι η δραματική αύξηση των εισαγωγών. Το 2004 παρουσιάστηκε αύξηση 27% σε σχέση με το 2003 κυρίως στον τομέα του κατασκευαστικού χάλυβα των προϊόντων αλουμινίου και τα προϊόντα ξυλείας. Η συναλλαγματική αξία των εισαγωγών ενισχύθηκε περαιτέρω εξαιτίας της ισχυροποίησης του ευρώ, μια που μεγάλο μέρος των εισαγωγών προέρχεται από χώρες μέλη της Ε.Ε. κυρίως μηχανολογικός εξοπλισμός και άλλο υψηλής ποιότητας οικοδομικό υλικό.
Αυξανόμενο κόστος. Η κατασκευαστική έκρηξη και η υπερβάλλουσα ζήτηση τόσο για ανθρώπινο δυναμικό όσο και για οικοδομικό υλικό οδήγησε σε σημαντική αύξηση των τιμών όχι μόνο στα ΗΑΕ αλλά και στο σύνολο των χωρών του Περσικού.Οι τιμές των οικοδομικών υλικών παρουσίασαν μεγαλύτερη αύξηση από τους μισθούς του εργατικού δυναμικού. Αυτό έχει σαν συνέπεια την αύξηση του κατασκευαστικού κόστους, η οποία εκτιμάται στο 10 – 20 % μεταξύ 2003 και 2004.
ΤΙΜΕΣ ΕΡΓΑΣΙΑΣ ΚΑΙ ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΩΝ ΥΛΙΚΩΝ ΣΕ ΔΟΛΑΡΙΑ ΗΠΑ

	
	2003
	2004
	2005

	ΤΣΙΜΕΝΤΟ(ΣΑΚΟΣ)
	2.60
	3.97
	4.88

	ΤΣΙΜΕΝΤΟ ΑΝΑ Κ.Μ
	43.8
	53.4
	63.0

	ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΟΣ ΧΑΛΥΒΑΣ
	369.9
	534.3
	530.0

	PROJECT MANAGER-ΜΗΝΙΑΙΑ
	4384
	4932
	6000

	ΕΠΙΣΤΑΤΗΣ - ΗΜΕΡΗΣΙΩΣ
	69
	69
	75

	ΞΥΛΟΥΡΓΟΣ- ΗΜΕΡΗΣΙΩΣ
	30
	30
	33

	ΑΝΕΙΔΙΚΕΥΤΟΣ ΕΡΓΑΤΗΣ-ΗΜΕΡΗΣΙΩΣ
	19
	19
	23


Πηγή: MEED  & Βιομηχανικές πηγές
Κατασκευαστική ζήτηση και μη πετρελαϊκή επέκταση.  Τα Η.Α.Ε. είναι πλέον ένα διεθνές εμπορικό κέντρο, σημαντικός τουριστικός προορισμός και κέντρο επαναπροώθησης εμπορευμάτων για όλη την περιοχή του Κόλπου. Η ζήτηση σε ξενοδοχειακές υποδομές εξακολουθεί να υπερβαίνει την προσφορά με άμεσο επακόλουθο την σημαντική αύξηση των τιμών εξαιτίας της υψηλής πληρότητας. Η τρέχουσα τάση είναι για περαιτέρω ενίσχυση παγκοσμίως του τουριστικού ρεύματος και οι μεγάλοι ωφελημένοι δείχνει να είναι οι προορισμοί που προσφέρουν την καλύτερη υποδομή.

Κατασκευή και εμπόριο. Η εμπορική δραστηριότητα μεταβάλλεται τόσο ποιοτικά όσο και ποσοτικά. Η αγορά μεταμορφώνεται με τα εμπορικά κέντρα να παίρνουν την θέση των παλιών αγορών. Ταυτόχρονα η αύξηση του πληθυσμού, η αυξημένη  τουριστική κίνηση και το υψηλότερο εισόδημα οδηγούν σε περαιτέρω επέκταση του αμερικάνικου μοντέλου (μεγάλα εμπορικά κέντρα) που επιπρόσθετα ευνοείται και από τις σκληρές κλιματολογικές συνθήκες που επικρατούν κατά την διάρκεια της θερινής περιόδου.
Συμπερασματικά η άνοδος της κατασκευαστικής δραστηριότητας στρώνει τον δρόμο για επέκταση της μη πετρελαϊκής οικονομίας. Η αύξηση των πωλήσεων στην αγορά κατοικίας σηματοδοτεί και την αύξηση του πληθυσμού ιδιαίτερα μιας εύρωστης ομάδας υψηλά αμειβόμενων στελεχών με μεγάλη αγοραστική δύναμη. Τα οφέλη δείχνουν να διαχέονται και να οδηγούν σε αυξανόμενη ζήτηση για αγαθά και υπηρεσίες ενισχύοντας τους σχετικούς κλάδους και εξομαλύνοντας τις επιπτώσεις από την μεσοπρόθεσμα αναμενόμενη πτώση του κατασκευαστικού κλάδου.
                                                                                             Ο Προϊστάμενος 
                                                                                                   κ.α.α.
                                                                                          Λιόντος Σπυρίδων





        Γραμματέας ΟΕΥ Β΄.                                                                                                      
PAGE  
4
Office of Economic and Commercial Affairs, P.O. Box 7706, Dubai, U.A.E., tel: 00971 4 2272106, fax: 00971 4 2272253, email: tradegr@emirates.net.ae, website: http://oeydubai.geoweb.ge 

